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Wissenswertes fir Sie als Eigentimer und Beirat zur Verflgung gestellt von der Hausverwaltung ,,die
Insellotsen” auf Norderney

Der Verwaltungsbeirat in der WEG

Uberblick

Der Verwaltungsbeirat ist in § 29 WEG geregelt. Danach haben die Wohnungseigentimer die
Moglichkeit einen Verwaltungsbeirat zu bestellen. Wohnungseigentimer kénnen durch Beschluss zum
Mitglied des Verwaltungsbeirates gewahlt werden. Hat der Verwaltungsbeirat mehrere Mitglieder, ist
ein Vorsitzender und Stellvertreter zu bestimmen. Die Mitgliederanzahl des Verwaltungsbeirates kann
flexibel geregelt werden, soll fir die Anlage jedoch angemessen sein.

Der Verwaltungsbeirat unterstitzt und Gberwacht den Verwalter. Wirtschaftsplan und
Jahresabrechnung sollen vom Verwaltungsbeirat, bevor die Beschlisse gem. § 28 Abs. 1 Satz 1 und
Abs. 2 Satz 1 gefasst werden, vom Verwaltungsbeirat geprift und mit einer Stellungnahme versehen
werden.

Die Haftung des ehrenamtlich tatigen Verwaltungsbeirates ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
begrenzt.

Interne Organisation

Fir den Fall, dass der Verwaltungsbeirat aus mehreren Wohnungseigentimern besteht, ist ein
Vorsitzender und ein Stellvertreter zu bestimmen. Dies bestimmen die Wohnungseigentiimer.
Unterbleibt eine solche Beschlussfassung, erfolgt die Bestimmung durch die Mitglieder des
Verwaltungsbeirates. Fir Versammlungen des Verwaltungsbeirates gibt es keine Formvorschriften.

Aufgabenbereiche

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirates fungiert als Vertreter der Gemeinschaft der
Wohnungseigentlimer. Dies ist ganz wichtig. Wenn z. B. der Verwalter fir ein Fehlverhalten in Regress
genommen werden soll, wiirde ein solches Verfahren vom Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates
gefihrt werden.

Im Gesetz steht, dass der Verwaltungsbeirat den Verwalter unterstitzen soll. Was damit genau
gemeint ist, wurde nicht geregelt. Klar ist, dass der Verwaltungsbeirat dem Verwalter gegeniber nicht
weisungsbefugt ist und dass der Verwaltungsbeirat keine Entscheidungsbefugnisse hat. Seine
Aufgaben beschrianken sich somit auf Beraten, Vermitteln und Uberwachen.

Diese Uberwachungsfunktion ist etwas ungliicklich formuliert. Sie beschrankt sich i. W. darauf, dass
der Verwaltungsbeirat Auskunftsanspriiche gegeniiber dem Verwalter hat. Verwaltungsbeirate
missen somit aufpassen, dass sie ihre Kompetenzen nicht Gberschreiten. Ansonsten besteht die
Gefahr das Haftungspotenzial des Verwaltungsbeirates auszuweiten.

Der Verwaltungsbeirat soll den Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung vor der Beschlussfassung
Uber die Festsetzung der Vorschiisse bzw. Nachschiisse bzw. Anpassungsbeitrage prifen und mit einer
Stellungnahme versehen. Bei dieser Regelung handelt es sich um eine Sollvorschrift. Das bedeutet,
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dass eine unterlassende Prifung keine Anfechtung der Beschllsse begriindet. Ferner kann der
Verwaltungsbeirat auch nicht zur Erstellung eines Prifungsberichtes gezwungen werden. Die
Wohnungseigentiimer kdnnen somit Uber die Vorschisse bzw. Nachschisse bzw. Anpassungsbeitrage
beschlieSen, auch wenn der Verwaltungsbeirat diese nicht geprift hat und keinen Bericht vorgelegt
hat.

Wichtig zu wissen ist allerdings, dass der Verzicht auf die Kontrolle der Kontenbelege eine grob
fahrlassige Pflichtverletzung darstellt.

Fazit

In der Praxis bietet sich an, dass sich die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer lberlegt, wie viele
Wohnungseigentimer in den Verwaltungsbeirat gewahlt werden. Ferner sollte die Qualifikation der
kiinftigen Mitglieder des Verwaltungsbeirates bericksichtigt werden. Oft macht es Sinn, einen
Kaufmann, einen Baufachmann und einen Juristen im Verwaltungsbeirat zu haben. Dann kann der
Verwaltungsbeirat den Verwalter sehr umfanglich unterstitzen. Flr die Zusammenarbeit zwischen
Verwaltungsbeirat und Verwalter bietet sich eine vertrauensvolle Zusammenarbeit an. Wichtige
Themen, die zur Entscheidung anstehen, sollten kommuniziert werden und die weitere
Vorgehensweise gemeinsam festgelegt werden. Hierzu kann der Verwalter die zu klarenden Themen
dem Verwaltungsbeirat per E-Mail zusenden. Bei Bedarf kann telefoniert werden.

Der Verwalter stellt dem Verwaltungsbeirat rechtzeitig vor der Eigentimerversammlung die
Jahresabrechnung und den Wirtschaftsplan zur Verfliigung. Der Verwaltungsbeirat versieht die
Unterlagen mit einer Stellungnahme.

Bei weiteren Fragen nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf:
die Insellotsen GmbH

Jann-Berghaus-Stralle 66

26548 Norderney

www.dieinsellotsen.de
hausverwaltung@dieinsellotsen.de

04932 991676-0


http://www.dieinsellotsen.de/
mailto:hausverwaltung@dieinsellotsen.de

